TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 5594 - Franz-Coenen-S8trafle -

In Ergdnzung der =zeichnerischen Darstellung werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

1.

3 -4,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ~ WA- (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) und Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

Mischgebiet — MI - (§ 6 BauNv0)

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das von der Franz-Coenen-Strafe und der Planstrafe
erschlossene WA sind die durch Einschrieb im Plan als
Hochstwert festgesetzten Vollgeschosse entsprechend der
nachfolgende Schemazeichnung zuzuordnen:
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Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB) g

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen und innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Fldchen zuldssig.



Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Ent-/

wicklung wvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. ‘
BauGB)

f der im Plan mit SPE 1 gekennzeichneten Fl&che i eine
fMgiwachsende Hecke mit Gehtlzen der beigefiigten/ Arten-
lisWe anzupflanzen und zu unterhalten.

Mafnagmen:
- Schalgung gilinstiger Wachstumsbedingung du Bodenvor-

bereit@®pg nach DIN 18915
- AnpflanZ2yng von 2 x verpflanzten B&umepf/ I. Ordnung

mit einemYStammumfang der Sortierung #8/20, Bdumen II.

Ordnung mitfginem Stammumfang der Sorfierung 16/18, Hei-

ster 150/175%och und Strduchern jeghach Art in der Sor-

tierung 60/80,%80/100 oder 100/15# hoch.
- je 100 m? ein B¥ym I. Ordnung, Bdume II. Ordnung, 5

Heister und 40 St%iucher
- Verankerung der GeRglze und Zrstellung von Schutzein-

richtungen
- Fertigstellung und Enticllungspflege: 3 Jahre

Auf der im Plan mit SPE gekennzeichneten Fldche ist eine
Bepflanzung zur Berankuyfq derWdrmschutzwand anzulegen und
zu erhalten.

MaBnahmen:

- Anpflanzung vopfselbstklimmenden Rflanzen

- eine Pflanze ge 10 1fd. m

- Einsaat der #odenfldchen

- Fertigung und Entwicklungspflege: 2%Jahre.

Festsetzyjgen nach § 8 a Bundesnatyrschutzgesetz
(BNatschb) ?

Die Mn Bebauungsplan mit SPE 1 - 2 bezeichnet®p Flichen
firgMabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entyicklung
vgfi Natur und Landschaft, sowie die darauf auszufiilyenden
afnahmen sind den im Bebauungsplan als solche gékenn-
zeichneten Eingriffsgrundstiicken als SammelausgleichshaB-
nahmen gemdB § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatschG zu 67 % zugeor¥y-
net.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)

gr-und fr:
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zur ErschlieBung

~und zur Unterhaltung der privaten Griinflichen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Fiir AuBenbauteile von Gebdude sind zum Schutz gegen AuBen-
ldrm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 die im
Nachfolgenden aufgefiihrten Anforderungen an die Luft-
schallddmmung einzuhalten:

Moitzfeld StraBenfassade
: Aufenthaltsrdume : erf. R’w, res = 40 DB
Blirordume : erf. R'w, res = 35 dB
Seiten bis 10 m Tiefe
Aufenthaltsrdume : erf. R‘w, res = 35 dB
; ... - Blroraume _: erf. R'w, res = 30 dB
Barbarastr. StraBenfassade
und Planstr. Alle Fassaden
Aufenthaltsrédume : erf. R’w, res = 30 dB
Blrordume : erf. R'w, res = 25 dB

Aufenthaltsrdume im Sinne der Landesbauordnung NW sind
Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsrdume, Wohndielen und Wohn-

- und Kochkiichen.

Zur Minderung des von der Friedrich-Ebert-Strafie ausgehen-
den Verkehrsldrms ist eine schallabsorbierende Lirmschutz-
wand mit einer Hdhe von 3 m {iber Mnd
einer Schallddmmung von mind. 25 dB auf der gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB ausgewiesenen Flichen zu errichten.

.i‘iiﬁﬁgachse der Friec-ig- icE-Ebert-sE;iﬁi

Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 150 m2 nicht
Uberbaute Grundstiicksfldche ein standortgerechter heimi-
scher Laubbaum der beigefiigten Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Auf je 50 m? angefangene Vorgartenflidche ist mindestens
ein standortgerechter heimischer Laubbaum der beigefiigten
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dies
gilt nicht filir Vorgdrten unter 30 m? Grundstiicksfliche und
unter 2,50 m Vorgartentiefe. Baumpflanzungen im Vorgarten
werden auf die o.g. Mindestbaumdichte je Quadratmeter
Baugrundstiick angerechnet.

Die Vorgartenfldche ist als die nicht iiberbaubare Grund-
stilicksfldche zwischen 6ffentlichen Verkehrsfldchen und der
offentllchen‘Verkehrsflache zugewandten Gebdudeseite defi-
niert.

Vorhandene Bdume sind auf die o.g. Mindestbaumdichte je
Quadratmeter Baugrundstiick anzurechnen.



10.

10.1

10.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 4 BauO NW)

Dachform / Dachneiqung

Fiir das Hauptgebdude sind ausschlieBlich D&cher mit ge-
neigten Dachfldchen zwischen 35° bis 45° zulédssig.

Dachhdhen

Dachhéhen sind bis 2zu einer maximalen Hdhe von 5,75 n
zuldssig.
Die Dachhthe ist als die H8hendifferenz zwischen der Ober-

kante FertigfuBboden DachgeschoB und dem oberen Firstpunkt
definiert.

Drempel

Drempel sind bis zu einer maximalen Hdhe von 0,75 m zulds-
sig.

Das MaB des Drempels ist als die Differenz zwischen Ober-
kante FertigfuBboden DachgeschoB und dem Schnittpunkt der
GebdudeauBenwand mit der Sparrenunterkante definiert.

Dachaufbauten /Dacheinschnitte

Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben, und Dacheinschnitte,
wie z.B. Dachterrassen, sind ausschlieBlich‘'in der ersten
DachgeschoBebene zuldssig.

Die Frontbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf in der Addition maximal 40 % der jeweiligen Trauflin-
ge betragen.

Bei Ermittlung der Frontbreite sind die unteren Breiten
der Dachaufbauten / Dacheinschnitte maBgeblich.

Nachrichtliche iibernahme von Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom
26.06.1990; beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz
NW (LG NW).

Hinweise

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der Planzei-
chenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne
VermaBung eines zwischenliegende Abstandes gezeichnet, so
fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Die Artenliste im Anhang ist Bestandteil des Textteiles.



Artenliste cinheimischer Striiucher und Biume (ohne Ufergehilze)

Striaucher, 3-7 m Héhe: Faulbaum (Frangula alnus)
Iasel (Corylus avellana)
* Roter Holunder (Sambucus racemosa)
* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
* Salweide (Salix caprea)

Striucher, 3-5 m Héhe: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose, Hundsrose (IRRosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus calhartica)
Praffenhitlchen (Euonymus europacus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneehkall (Viburnum opulus)
* WeiBdorn (Cratacgus laevigale, C. monogyna)

Striucher, -3 m Iléhe: Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Ohrweide (Salix aurila)

Baume, 15-26 m Hithe: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
* Buche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)
Espe, Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus belulus)
Sandbirke (Betula pendula)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanocides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus pelraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

Biiume, 10-15 m Iléhe: Elsbeere (Sorbus torminalis)
* Feldahorn (Acer campeslre)
* Hainbuche (Carpinus betulus)
* Moorbirke (Betula pubescens)
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)

Biiume bis 10 m Hihe: Mehlbeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

* schnillvertrigliche Arlen



10.3

Im gesamten Plangebiet liegen erhebliche Ldrmvorbelastun-
gen durch die Friedrich-Ebert-sStrafe (L 195) und die Stra-
Re Moitzfeld (L 289) vor.

Erhalt wvon Biuﬁen. und B8triuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Abgingige Bdume und Strducher innerhalb der im Plan um-—
grenzten "“Fldche zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzunge) sind durch Bdume der beigefiligten
Artenliste zu ersetzen. !

Abgingige im Plan punktuell festgesetzte Bdume sind durch
Biume gleicher Art und Standortanspriiche zu ersetzen.

Textdnderungen und Ergdnzungen nach der

1. 0ffentlichen Auslegung sind lila gekennzeichnet

A ZON

ERCGANZON

Auf der im Plan als Verkehrsgriin gekennzeichneten Fldche
zwischen Lirmschutzwand und Friedrich-Ebert-Strafe ist
eine Bepflanzung zur Begriinung der Liérmschutzwand anzule-
gen.

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen, eine Pflanze
e Aff 1td-w

. — Anpflanzung von Strauchern der beigefiigten Artenliste,

eine Pflanze je 2 1lfd. m



